Seglinge 11

Snabbfakta

Rum 2

Biarea (BIA) 3m?

Pris 1 195 O00SEK

Boarea 42m?
Tomtareal/mark 1 342m?2
Pristyp Utgangspris
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Varmt vdlkommen till Seglinge 11, en idyllisk oas som &r I5tt att tycka om!

Det charmiga huset erbjuder en genomténkt planlsning dar varje kvadratmeter tas tillvara pa basta sitt. Oavsett om
du soker ett ombonat fritidsstille eller ett bekvamt permanentboende &r detta ett hem att langta till - aret om.

Laget dr lugnt och naturnéra med vacker utsikt éver dppna falt och skogen som granne. Under sommarhalvaret drojer
sig kvallsljuset kvar och skapar en alldeles sarskild atmosfar.

Redan i hallen infinner sig en varm och vilkomnande kinsla. Den 6ppna planlésningen mellan allrum och kék ger ett
ljust och luftigt intryck och skapar en naturlig samlingsplats i hemmet. Har finns gott om utrymme for bade soffhérna
och matbord dar du kan njuta av middagar i gott sallskap. Koket ar fullt utrustat med generosa arbetsytor som gor mat-
lagningen bade enkel och trivsam. Sovrummet rymmer en dubbelsang och badrummet ar smakfullt inrett.

Utomhus vantar en generts tradgrdstomt som bjuder p3 bide lummighet och sol. Hir samsas kuperad natur med
grasyta - perfekt for bade lek, vila och hirliga stunder i det fria. Den rymliga altanen I6per langs husets ena langsida i
sydvastldge och blir snabbt en favoritplats. Har kan du njuta av soliga dagar och ljumma kvillar under stjarnhimlen.

Har erbjuds dven en pittoresk husvagn som fungerar utmarkt som gaststuga. En mysig och avskild plats fér dvernattande
gaster, samtidigt som majligheten finns att anvinda den som traditionell husvagn.

Huset har genomgatt en omfattande invindig renovering under 2023, vilket ger ett modernt och frascht intryck.

Pa tomten finns &ven ett praktiskt forrad om cirka 3 kvm.
Goda parkeringsmajligheter finns med plats for flera bilar.

Cirka 5 km fran fastigheten ligger Almunge, dar du finner ett bra serviceutbud med forskola, skola (F-9), livsmedelsbutik,
restaurang/café, vardcentral, tandlakare samt badhus mm. Skolan har en liten simbassang med mdjlighet till vattengym-
pa. Med bil tar du dig smidigt till Arlanda pa cirka 30 minuter, Uppsala pa cirka 30 minuter och Stockholm pa cirka 55
minuter.

For dig som uppskattar bad och friluftsliv finns populira Sodersjdbadet i Aimunge samt Borgardalsbadet i Linna. Den
golfintresserade har néra till Gronlunds golfbana i Almunge, samt ytterligare en bana i Burvik inom bekvamt avstand. |
omradet finns dven elljusspar fér 16pning och promenader.

En uppskattad utflykt &r en resa med Lennakatten - det charmiga museitdget som stannar i Almunge. Harifran kan du re-
sa vidare till Faringe, dar det vilbesdkta varuhuset Thun's ligger, eller fortsatta in till Uppsala via naturskéna Marielund.
Till Fjallnora Naturreservat ar det 18 km. Ett fantastiskt naturreservat med restaurang/café, vandringsleder, badplats
m.m.

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp
Fastighetsbeteckning UPPSALA SEGLINGE 1:38
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Omrade Almunge

Gatuadress Seglinge 11

Postnummer 741 97

Ort Almunge
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet



Tomtareal /mark 1342 m?

Totalareal 1342 m?

Boarea 42 m?

Biarea (BIA) 3 m?

Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 2

Antal sovrum 1

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1993

Taxeringsvarde byggnad 541 000 SEK
Taxeringsvirde mark 474 000 SEK

Summa taxeringsvirde 1015 000 SEK

Pris 1 195 000 SEK, utgangspris
Tilltrdde Snabbt tilltrade &r mojligt om s& dnskas
Slutpris 1470 000 SEK
Rumsbeskrivning

HALL

Du vélkomnas in i en ljus och trivsam hall dar ytterdérrens frostade fonster sldpper in ett mjukt dagsljus. Golvet bestar
av stilrent ljusbeigemelerat klinker som &r bade praktiskt och snyggt tillsammans med ljusmalade vaggar som forstarker
den luftiga kdnslan. Har finns tre garderober som erbjuder gott om forvaring.

ALLRUM

Fran hallen Gppnar sig ett inbjudande allrum med ljusmalade vaggar och ett vackert laminatgolv i breda traplankor som
skapar en varm och hemtrevlig atmosfar. Hir finns plats for en mysig soffhérna samt en trevlig matplats intill de dubbla
fonstren.

KOK

Allrummet 6vergdr pa ett naturligt satt till det dppna koket. Hiar méts du av ljusa ytor, vita skapluckor och l&dor samt
trabankskivor som ger en ombonad kinsla. Ovan arbetsytorna sitter ett stilrent maorkgratt kakel, och ett mindre fénster
ovanfér banken slapper in fint ljus. Kéket &r utrustat med hallspis, flakt och kyl/frys.

SOVRUM
Ett mindre sovrum med plats for dubbelsdng. Rummet har samma enhetliga golv som i dvriga delar av huset och ljusma-
lade vaggar. Har finns dven tva garderober fér smidig férvaring.

WC / DUSCH / TVATT

Ett stilrent och frascht duschrum som totalrenoverades 2023 (anvindes forst i juli 2024). Har finns en gramelerad
plastmatta med golvvarme samt matchande vatrumstapet. Rummet har fénster och ar utrustat med tvattstallskommod,
spegelskap, duschhérna med vélvda glasddrrar samt tvattmaskin och varmvattenberedare (56 liter).

OVRIGT

Kyl/frys, spis, spisflakt, tvattmaskin och varmvattenberedare - allt r nytt frdn december 2023 men anvindes forst i
juli 2024 da nuvarande agare kdpte huset. Nytt laminatgolv i hela huset, klinkergolv i hallen, golvlister runt alla viggar,
IKEA-garderober i hall och sovrum - allt fran 2024.
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Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakringskostnad
Samfillighet

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

2
1 105 000 SEK

20 184 SEK/ar
600 SEK/ar

4 675 SEK/ar
5 556 SEK/ar
531 SEK/ar
31 546 SEK/ar
1

7 613 SEK/ar

Vélkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rittigheter och belastningar

Gemensamhetsanliggning
Réttigheter forman

Rattigheter last

Rattigheter forman

Rattigheter last

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpoing

UPPSALA SEGLINGE GA:2
Officialservitut: VAG

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OMRADET Z FOR UTFART - VAG
Officialservitut: AVLOPP

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OMRADET Z FOR SNOUPPLAG - UPP-
LAG

Goda parkeringsmaojligheter finns med plats for flera bilar.

1-planshus
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Utforda renoveringar
Grundmur

Grund
Taktyp/takbeklidnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Kontakter

En stérre renovering av hela huset invandigt gjordes i slutet av 2023.
Betongstenelement

Torpargrund

Plat

Trafasad

3-glasfonster

Tra

Tra

Enskilt vatten aret om

Enskilt aviopp

Direktverkande el, Varmepump luft-luft
Sjélvdrag

Stor trétrallsaltan som I6per fran ena gavelsidan (entrésidan) och vidare langs
ena langsidan som vetter mot sydvist med harlig dags- och kvillssol.

TOMT & TRADGARD
Kuperad tradgérdstomt med delvis plan grasmatta

Liten fristdende forrddsbyggnad pa ca 3 kvm fran 1993,

Fiber finns indraget i huset.

Energideklaration behdvs ej

Ansvarig maklare

Anette Hedenskog
anette.hedenskog@bomaklarna.se
070-874 91 83
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