2022
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforening
Nya Gyllbyhus

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Brf Nya Gyllbyhus 1(19)

2022 | ARSREDOVISNING 716458-5858
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nya Gyllbyhus (716458-5858) far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1996. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Gyllby 73:1 som byggdes ar 1991 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga dndamal ar att 1 foreningens
hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 november 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 30 maj 2022. Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:

Sara Ottosson Ordforande i tur att avga
Annett Jansson Sekreterare

Marianne Backlund Ledamot 1 tur att avga
Monika Josefsson Ledamot

Eva-Lena Bergstrom Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare ar Sara Ottosson och Annett Jansson.
Styrelsen har sitt séte 1 Tierp.

Revisor har under aret varit Niclas Wéarenfeldt fran BoRevision AB.

Medlemmarna ansvarar gemensamt for skotsel av omradet. Foreningen har en stidgrupp som 2
ggr/ar gar runt 1 omradet och ser 6ver vad som behdver goras pd de gemensamma ytorna som
foreningen har. I stidgruppen ingér Kenneth Mattsson, Anke Reichherzer, Leif Eriksson och
Torbjorn Trohlin. De ansvarar for att anordna och bjuda in till de gemensamma stdddagarna.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor

AM Produktion AB

AP sikerhetsteknik
IVAB

J Blixt VVS

Vendels Ror & Service
Anderssons Bilservice
Midroc

Gyllby Bygg Montage AB

Foreningen har konto hos:

Colorama Orbyhus
Clas Ohlson

ICA Orbyhus

Ikea

Transaktion 09222115557492010747

Avtalstyp

Snoérdjning och sandning
Las och nyckelservice
Reparationer virmepannor
Vatten och avlopp

Vatten och avlopp

Service griasklippare/trimmer
El

Snickeriarbeten

inkdp av farg och drivmedel

inkdp av kontorsmaterial

inkOp av livsmedel till stiddagar och foreningsstimma
inkdp av mobler och porslin till féreningslokalen
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 285 588 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsar till 7 519 920 kr.

Underhdll och investeringar
Underhéllsfondens storlek uppgar vid riakenskapsérets slut till 0 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 88 974 kr till underhéllsfonden. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Arsavgiften har under 4ret varit oférindrad. En forindring av drsavgiften med + 3% per 2023-01-01
ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre dtgirder som kriver investering.

Stimman ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande
stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan.
Detta rakenskapsar har vi inte haft nagra stdrre planerade underhallsarbeten.

Ny energideklaration har uppréttats.

Da vi haft dterkommande problem med stopp 1 avloppen har vi fatt alla ror frésta och spolade.
Vi har kopt in en ny uppladdningsbar grasklippare samt en hécksax.

I slutet pa &ret drabbades vi av vattenskador i tre ligenheter. I tva av dem blev det ganska
omfattande skador. Den ena ldgenheten ligger i det som forr var ett dagis. Dar behdver
vattenledningarna bytas ut och vattenledningssystemet byggas om sé varje lagenhet far en egen
vattenavstdngning.

Planerade underhdllsarbeten for kommande rikenskapsar.

- Ombyggnation av vattenledningarna pa Gyllbyvégen 12 E-G.
- Offert fran Vendels Ror & Service: 300 300:- exkl. moms.
Detta arbete kommer utforas under forsta kvartalet.

- P4 det "bla" omradet kommer fasaderna renoveras. Det kommer séttas midja pa fasaden samt att
déliga panelbridor byts ut.

- Byte av takavvattningssystem, vindskiveplatar, fonsterbleck samt att husen kommer malas om.
Detta arbete kommer utforas under varen och sommaren.

Offert pa snickeriarbetet: Gyllby Bygg Montage AB 2 521 120:- inkl mom:s.
Offert pd maleriarbetet: Sanda Uppsala AB 1 594 000:- exkl. moms.
For att finansiera detta kommer vi behova ta ett nytt 1an pa 2 000 000 kr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 577 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 62 (59).
Under aret har 7 (6) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Gyllby 73:1 har ett taxeringsvirde uppgaende till 29 658 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 23 864 000 kr. Fastigheterna byggdes 1991. Direfter har ett daghem byggts om
till tre lagenheter.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslédgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 4 113 kvm 2rok  7st
3rok 4st
4rok 16st
S5rok 16 st
Summa bostadsldgenheter 43 st

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade hos Lansforsdkringar. Medlemmarna ansvarar sjdlva for
tillaggsforsakring for bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 577 577 577 577
Léneskuld kr/kvm 3453 3505 3552 3719
Likvida medel 4711 4027 3015 2633
Kassalikviditet i % 659.,4 40,6 650,3 44,7
Soliditet 1 % 37,1 35,8 33,0 29,7
Overskott for underhall kr/kvm 252 314 324 310
Nettoomsittning 2377 2378 2376 2397
Resultat efter finansiella poster 286 902 739 860
Arets resultat 286 902 739 860
Eget kapital 8519 8234 7332 6 594
varav underhallsfond 80 0 47 7
Utfort underhall 241 0 199 18

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsidttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat  resultat Totalt

Belopp vid arets inging 21125 898 875 - 6412423 901889 8234312
Avsittning till fond for yttre underhall 79 980
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -
Balanseras i ny rakning 821909 -901 889
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat 285 588 285 588
Belopp vid arets utging 21125 898 875 79980 7234332 285588 8519900
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 7234 332
Arets resultat 285 588
Att disponera 7519920
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt stadgarna 88 974
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -240 625
Balanserat resultat 7671571
Summa 7519920

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

2376 839

2376 839

-922 655
-240 625

-30 307
-126 952

-391 550

-1 712 089

664 750

7701

-386 863

-379 162

285 588

285 588

285 588

2021-01-01
-2021-12-31
2377811
2377811
-641 734

0

-21 341
-125 111
-391 550
-1179 736
1 198 075
6 708

-302 894

-296 186

901 889

901 889

901 889
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 18 495 781 18 887 331

Summa materiella anléiggningstillgingar 18 495 781 18 887 331

Summa anliggningstillgidngar 18 495 781 18 887 331

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 500 5153

Ovriga fordringar 10 3715 893 3043 520

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 60 446 57 748

Summa kortfristiga fordringar 3776 839 3106 421

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 004 028 1 004 028

Summa kortfristiga placeringar 1 004 028 1 004 028

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 163 163

Summa kassa och bank 163 163

Summa omsittningstillgdngar 4781 030 4110612

SUMMA TILLGANGAR 23276 811 22997 943
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 920 000 920 000
Fond for yttre underhall 79 980 0
Summa bundet eget kapital 999 980 920 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7234 332 6412423
Arets resultat 285588 901 889
Summa fritt eget kapital 7519 920 7314312
Summa eget kapital 8519900 8234312
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 13915 684 4 630 000
Summa lingfristiga skulder 13 915 684 4 630 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 287 500 9 787 559
Leverantorsskulder 20 745 52 838
Skatteskulder 99 956 53 667
Ovriga skulder 15 8 426 6792
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 424 600 232775
Summa kortfristiga skulder 841 227 10 133 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 23276 811 22 997 943
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvéarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaftningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,01
Fasadbyte 2,00
Dorrbyte 6,67
Skdrmviaggar 2,00
Véarmepumpar 6,67

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa ir fallet, berdknas tillgdngens vdrde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller inget lan till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 519 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett
skatteméssigt underskott uppgaende till 6 869 565 kr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 2372 340 2372 340
Overlatelseavgift 4500 3 000
Ovriga intiikter 0 2471
Summa nettoomsiittning 2376 840 2377 811
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Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 0 716
Serviceavtal 5000 0
Snoérenhallning 26 040 19 288
Forbrukningsmaterial 70 6 509
Reparationer 425 021 164 876
Elavgifter 48 419 51447
Vatten och avlopp 19 757 18 001
Sophédmtning 77073 78 017
Fastighetsforsdkringar 59 060 66 047
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 185 429 181212
Administrativ forvaltning enligt avtal 56292 54921
Ovriga externa tjinster, drift 19 491 0
Studie- och fritidsverksamhet 202 0
Ovriga driftskostnader 800 700
Summa driftkostnader 922 654 641 734
Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Planerat underhall vatten och avlopp 240 625 0
Summa underhéllskostnader 240 625 0
Not S Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 10 769 0
Kontorsmaterial och liknande 0 1770
Konsultarvoden 6 038 6428
Revisionsarvode extern revisor 13 500 13125
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 0 18
Summa dvriga externa kostnader 30 307 21 341
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 96 600 95200
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 30352 29911
Summa personalkostnader och arvoden 126 952 125 111
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivning byggnader 391 550 391 550
Summa av- och nedskrivningar 391 550 391 550
Not 8 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 3676 2 637
Rénteintdkter fran placeringar 4 004 4071
Rénteintdkter fran skattekonto 21 0
Ovriga finansiella kostnader -315 -360
Réntekostnader -386 548 -302 534
Summa finansiella poster -379 162 -296 186
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Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 21 479 432 21 479 432
Arets anskaffning 0 143 000
Byggnadsinventarier 143 000 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -6 685 101 -6 293 551
Arets avskrivningar, byggnadsinventarier -9 533 0
Arets avskrivningar, byggnader -382 017 -391 550
Bokforda virden byggnader 14 545 781 14 937 331
Mark 3 950 000 3 950 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 18 495 781 18 887 331
Taxeringsvérde byggnad 23 864 000 21 408 000
Taxeringsvérde mark 5794 000 5252000
Not 10 Ovriga fordringar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 3706 720 3022773
Skattekonto 9173 20 747
Summa ovriga fordringar 3 715 893 3043 520
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Forsékringspremier 60 251 57 681
Upplupna réinteintékter 195 67
Summa forutbet kostn och uppl intikter 60 446 57 748
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa ovriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Ranta

HSB Uppsala, bunden placering 1,0 %

Not 13 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank
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2022-01-01

-2022-12-31

1 004 028

1 004 028

Loptid
2023-03-25

2022-01-01
-2022-12-31

163

163

2021-01-01
-2021-12-31

1 004 028

1 004 028

Belopp

1 004 028

1 004 028

2021-01-01
-2021-12-31

163

163
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 203 184 14 417 559
Summa skulder till kreditinstitut 14 203 184 14 417 559
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stéllda sdkerheter 40 759 000 40 759 000
Summa stallda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 40 759 000 40 759 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Swedbank 3,834 2027-05-25 9573184
Swedbank 2,10 2030-06-19 4 630 000
Summa 14 203 184
Avgar lan kortfristig del (nésta ars amortering) -287 500
Totalt 13915 684
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 12 765 684
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Not 15 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga kortfristiga skulder 8426 6 792

Summa dvriga skulder 8426 6 792
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Reparationskostnader 131 885 7 550

Arvode revision 13125 12 750

Elavgifter 10 023 9411

Forutbetalda hyror och avgifter 180 056 170 766

Upplupna réntekostnader 89 511 32298

Summa uppl kostn och forutbet intikter 424 600 232775
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Marianne Backlund Monika Josefsson

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Nya Gyllbyhus, org.nr. 716458-5858

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nya Gyllbyhus
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att Iasa den andra informationen och nér jag gor det évervéaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfért, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492171952

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nya Gyllbyhus for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2023

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision

Transaktion 09222115557492171952 &

Signerat NW



https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Nya Gyllbyhus signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SARA OTTOSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 20:03:51

ANETTE JANSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-04 ki. 16:55:23

MARIANNE BACKLUND " X

L edamot fankto
E-signerade med BanklID: 2023-05-03 ki. 13:45:21

MONIKA JOSEFSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kI. 21:35:35

NICLAS WARENFELDT P X

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 10:00:33

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Nya Gyllbyhus signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 10:01:04

HSB - dar mjligheterna bor



