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Valkommen till drsredovisningen for Brf Tobo nr 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrédkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer 4n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststdlla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sidalav 19



Brf Tobo nr 1 _ Arsredovisning 2023
717300-0238

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Tierps Kommun,

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-06-30. Stadgar registrerades 2018-01-01 hos Balagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Tobo 4:1 1961 Vendels kommun

Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Byggnadsar och ytor

Vardedret &r 1962

Féreningen har 22 bostadsrétter om totalt 1 386 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1 640 kvm,
Styrelsens sammansattning

Thyrone Arnesson  Ordférande

Ann-Mari Molna Vice ordforande
Mikael Molnd Sekreterare

Tor Jansson Styrelseledamot
Eva Brandt Suppleant

Valberedning
Monica Pettersson
Kim Svensson
Firmateckning

Bostadsrattsféreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer

Marcus Yngve Thyrone Arnesson Revisor

Marianne Klingfors Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie freningsstamma holls 2023-05-23.
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Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2027.

Utférda historiska underhall

2023 -2024 ® Malning av av trappornas och loftgdngarnas undersidor pabérjades. Den slutférs under 2024, ndr cementen
torkat.

2023-2023 e Reparation av vittrad cement i stédmuren f6r undvikande av vatten- och frostskador.
Reparationer av nedfallen revetering pa fasaden.

Lackeringen pa loftgdngarna, som stangde in fukten i cementen och gjorde loftgangarna hala vintertid, tvittades
bort.

Malning av takfot och vindskivor for férebyggande av svartmégel.

Ordféranden och vaktmiastaren kontrollerade under histen genomstrémningen i huvudstammen genom att
spruta vatten i stammens bérjan och se om det rann fram il anslutningen till det kommunala avloppet. Om
stammen, som trotts, varit bruten, hade vattnet runnit ut pa vagen, vilket det inte gjorde. Det som p3 filmerna
tolkades som sonderbruten betong, var troligen |6vhégar, som rensades bort for ett par &r sedan. Stammen &r
gammal och maste bytas i framtiden men finansieringen av bytet behéver inte ges lika hog prioritet som tidigare.

2022-2023 e Reparation av loftgdngar, balkonger och trappor samt uppséttning av nya ricken, som motsvarar moderna
sakerhetsféreskrifter.

2022 -2022 e Gjutjarnsstuprdéren, som kunnat orsaka allvarliga olyckor om de lossnat, ersattes med moderna stuprdr i plat med
I6vutkast. Darmed elimineras ocks3 problemet att brunnarna fylls med 16v och dversvdmmas.

2021-2021 e Reparation och rensning av igensatta brunnar och stuprér, som orsakade Gversvimningar som kunnat skada
husgrunden.
Slipning av loftgdngarnas undersidor for att fa bort plastfdrg som stangde in fukt i betongen.

2020-2020 e Utbyte avsamtliga motorvirmare p g a foraldrad teknik.

2019-2013 ® Reparation av tak samt uppsattning av nya gangbryggor.
Utbyte av stammar och golvbrunnar i tvattutrymmen.

2018-2020 e Atgirdande av fuktskadade mellanviggar i forradsutrymmen.

2018-2018 e Byte av huvudledning fér inkommande vatten.

Omdrénering samt isolering av grund B-hus.

2017 -2017 e Byte av trappor till innergard.
Fastigheten fiberansléts via stadsnitet i Tierp.

Planerade underhall

2024 -2024 ® Byte av bada bergvirmepannorna och styrdatorn. En cirkulationspump till en av pannorna slutade fungera och
maste specialtillverkas. Nar pumpen kommit pa plats och pannan kunde startas igen, visade sig det egentliga
problemet vara att pannan lickte kylgas, vilket gjorde att pumpen dveranstrangts. Felet kunde allts3 inte
konstateras sa lange pannan inte kunde anvindas. Bada pannorna och styrdatorn méste bytas, eftersom
utrustningen maste vara enhetlig for att fungera.
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2024 - 2024 @ Skorstenarna har, vid en inspektion, visat sig vara i gott skick. Det &r darfér 16nsamt att montera skyddshuvar p3

dem.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO

Ovrig verksamhetsinformation

Varmepumpar installerade 2004. Stamrenovering utférd 2007-08. OVK utford 2019, resultat godkant efter dtgirder. Radonmatning
med godkant resultat utférd 2020-21. Energideklaration 2020 visade att fastigheten forbrukar mindre energi in genomsnittliga
flerfamiljshus fran samma tid.

Vasentliga handeiser under rdkenskapsaret
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Ekonomi

Kostnads- och ranteldget gjorde 2023 till ett svart ar fér ménga bostadsrattsforeningar; vi har kunnat ldsa om féreningar som
tvingats hdja avgifterna med upp till 70 %. Nar det har skrivs, i januari 2024, later prognoserna mera hoppfulla dn i hdstas:
foreningarna kan ha det véarsta

bakom sig.

For brf Tobo nr 1 innebar reparationerna av loftgangarna under 2022 ett férutsett underskott om 477 821 kr. Fér redovisningsaret
2023 bud-geterades en vinst om 19 180 kr, som kommer att vindas i férlust, beroende pé att cirkulationspumpen, som ndmns i
underhallsdtgarderna, kostade ca 50 000 kr. Den kan dock anvdndas i de nya pannorna. Att en bergvérr"nepanna mdste stdngas av
innebar ocksd att oljeférbrukningen férdubblades under vintern 2023-24.

Som nédmnts, maste saval bergvdrmepannorna som styrdatorn bytas under 2024. Tillsammans med det faktum att elkostnaderna
kommer att 6ka med ca 81 000 kr p g a hégre pris/kWh och att réntekostnaderna nistan fordubblas, innebér det att vi kan motse
forlust aven 2024,

Det &r viktigt att man forstar att underskotten &ren 2022-24 beror pd oundvikliga underhallsdtgirder, som aterkommer férst med
flera artion-dens mellanrum, i fallet med loftgéngarna &nnu l&ngre. De &r inte resultatet av strukturella fel i féreningens ekonomi, vi
har tvdrtom ekonomisk kraft nog att klara alla de hér utgifterna, férutsedda savil som oférutsedda, utan att behdva ta lan.

Att ekonomin, vid en forsta anblick, verkar svag beror dven p3 att féreningen redovisar enligt det s k K2-regelverket, som &r vanligt
bland sma bostadsrattsforeningar. Den huvudsakliga skillnaden mellan K2 och det betydligt mera komplexa K3-regelverket r att
reparationer belastar drets resultat med K2, medan kostnaden kan spridas ut dver flera ar genom avskrivningar med K3. Féljden blir
att smé féreningar, som vanligen har sma ekonomiska resurser, redovisar ojdmna resultat och forlust efter stora underhalisarbeten,
nagot som inte sdger ndgot om deras egentliga ekonomiska stalining.

En mera noggrann analys visar att var férening i sjélva verket har en rad ekonomiska styrkor, som inte tydligt framgar vid redovisning
med K2-regelverket, dar allt fokus hamnar pa huruvida féreningen gor vinst eller forlust.

Styrelsen har de senaste dren arbetat for att minska skuldséttningen genom tkade amorteringar, att minska kostnaderna for kdpta
tjdnster samt att bygga upp en kapitalreserv fér underhall och oférutsedda utgifter. Det resulterar i att foreningen i analyser far hoga
betyg pa viktiga nyckeltal som lag belaning och didrmed dven Iag rintekénslighet. Sddana faktorer siger betydligt mera om dess
formaga att Gverleva pa lang sikt 3n enskilda &rs ekonomiska resultat gor.

allabrf.se:s analys 2023 visade att féreningens skuldsittning under verksamhetsaret 2022 var 27 % lagre &n genomsnittet for
bostadsratts-foreningar i Tierps kommun. Analyserna gérs forst ndr rsmatet faststillt drsredovisningen men eftersom
skuldsattningen minskat under 2023, maste siffran vara dnnu lagre i dag. Vir beldning uppgar till mindre 4n 2 500 kr/kvadratmeter
bostadsyta, vilket skall jimféras med ekonomernas rekommendation att bostadsréttsféreningars belaning inte skall éverstiga 10 000
kr/kvadratmeter bostadsyta.

Vi har ocksa avsatt betydligt mera &n rekommenderade 200 kr\kvm bostadsyta for reparationer. Sedan 2017 har vi darfér kunnat
utféra underhallsarbeten fér 2,4 miljoner utan att ta banklan.

En ytterligare styrka &r att fastigheten visat sig vara i battre skick &n det antagits.
Dridneringen framfér A-huset maste bytas relativt snart och fasaden maste renoveras i framtiden, men vid OVK 2020 framkom att
fénstren haller i minst ett decennium till. Centraltrappan beh&vde inte rivas, utan kunde repareras och huvudstammen har visat sig

vara intakt, eller atminstone i battre skick &n befarat. Det sammanlagda renoveringsbehovet pa kort till medellang sikt har darmed
minskat med atminstone 3,3 miljoner kronor fran den berdkning som gjordes 2018.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets barjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse,

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1266 856 1270334 1265234 1240891
Resultat efter fin. poster 75959 477 821 285 552 300 764
Soliditet (%) 10 11 19 14
Yttre fond 18 897 58 470 43 557 28 644
Taxeringsvdrde 6 499 000 6 499 000 4971000 4971 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 889 889 889 872
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 97,2 96,6 97,4 96,6
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 2462 2576 2674 2766
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2081 2177 2 260 2338
Sparande per kvm totalyta, kr 216 336 279 280
Elkostnad per kvm totalyta, kr 103 115 119 109
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 40 - 16 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 37 40 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 153 115 141
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 2,93 2,39 2,34
Réntekanslighet (%) 2,77 2,90 3,01 3,17

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Sida6av 19



Brf Tobo nr1 ) Arsredovisning 2023
717300-0238

Upplysning vid forlust

Resultatet for redovisningsaret 2023 utgdrs av ett underskott om 75 959 kr, medan det budgeterade resultatet utgjordes av ett
overskott om 19 180 kr.

Det tillkom en del extra underhallsdtgarder — inkdp av balkongskydd 21 600 kr inkl moms, lagning av stédmur och revetering samt
pabyggnad av norra trappan med ett extra trappsteg 10 000 kr inkl moms samt inkdp av en dator till f§reningen 6 200 kr inkl moms.

De stora utgifterna var dock relaterade till den havererade bergvirmepannan. Inkép och montering av en ny cirkulationspump
kostade 42 000 kr och vi tvingades képa olja fér 65 400 kr, att jamfara med ca 25 000 kr under ett normalr. De sammanlagda
kostnaderna orsakade av pannan uppgick alltsa till ca 82 000 kronor, d v s mera dn tre fjardedelar av hela underskottet.

Att nastan hela férlusten vallas av en enskild, oférutsedd hindelse visar att budgeten i sig var realistisk.

Redovisningsaret 2022 slutade med ett, sedan flera &r férutsett, underskott om 477 821 kr som orsakades av renoveringarna av
loftgdngarna och balkongerna och uppsattning av ricken som motsvarar moderna siakerhetsféreskrifter. Eftersom bada
bergvdrmepannorna maste bytas, till en kostnad om ca 412 500 kr, kan vi motse underskott dven 2024.

Underskotten vallas dels av planerade, oundvikliga underhdlisdtgérder som aterkommer forst med ett halvt sekels mellanrum
(renovering av betongkonstruktioner) och oférutsedda hdndelser (byte av pannor). Styrelsen var medveten om att pannorna méaste

bytas inom de ndrmaste aren men inget tydde p& att de maste bytas redan nu.

Styrelsen anser inte att forlusterna paverkar foreningens maéjligheter att 6verleva pa 1ang sikt. Den &r, som ndmndes i
verksamhetsberattelsen, mycket ldgt belanad och har darfor Iag rantekénslighet och tillgdngarna ricker for att vi skall klara
utgifterna utan att ta 1an. Vi har dven, férlusterna till trots, kunnat avsitta den rekommenderade summan om 200 kr/kvm fér

underhall.

Avgifterna hojs med tva procent den férsta juni 2024. | évrigt beddmer styrelsen att vi kan &teruppbygga kapitalreserven genom att

fortsatta pa den inslagna vagen: att amortera pa lanen och minska kostnaderna for képta tjanster.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 173 356 - - 173 356
Fond, yttre underhall 58 470 - -39573 18 897
Balanserat resultat 730 891 -477 821 39573 292 643
Arets resultat -477 821 477 821 -75 959 -75 959
Eget kapital 484 896 0 -75 959 408 938
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 292 643
Arets resultat -75 959
Totalt ' . 216 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 18 897
Att fran yttre fond i ansprak ta -18 897
Balanseras i ny rakning 216 685

216 685

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rdrelseintdkter

Nettoomsattning 1266 856 1270334
Ovriga rérelseintikter 3 2 4 669
Summa rarelseintikter 1266 858 1275003
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -801 583 -1262 452
Ovriga externa kostnader 9 -69 112 -59 938
Personalkostnader 10 -197 472 -154 790
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -170 040 -170 040
Summa rorelsekostnader -1238 206 -1647 220
RORELSERESULTAT 28 652 -372 217
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2084 1067
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -106 694 -106 670
Summa finansiella poster -104 610 -105 603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 859 -477 821
ARETS RESULTAT -75 959 -477 821
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 3023243 3163511
Maskiner och inventarier 13 68 956 98 728
Summa materiella anldggningstillgdngar 3092 199 3262239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3092 199 3 262 239
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8186 6526
Ovriga fordringar 14 4844 4767
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 46 119 51 485
Summa kortfristiga fordringar 59 149 62778
Kassa och bank

Kassa och bank 1000879 954 550
Summa kassa och bank 1000 879 954 550
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1060028 1017328
SUMMA TILLGANGAR 4152 227 4 279 567
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 356 173 356
Fond fér yttre underhall 18 897 58470
Summa bundet eget kapital 192 253 231826
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 292 643 730891
Arets resultat 75959 -477 821
Summa fritt eget kapital 216 685 253 070
SUMMA EGET KAPITAL 408 938 484 896
Avsdttningar

Avsattningar 74 392 68 036
Summa avsattningar 74392 68 036
L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 3452 348
Summa langfristiga skulder 0 3452348
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3412 348 117 576
Leverantdrsskulder 117 472 0
Skatteskulder 1981 1856
Ovriga kortfristiga skulder 7 863 7512
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 129 233 147 342
Summa kortfristiga skulder 3 668 897 274 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4152 227 4 279 567

Sida 11 av 19



Brf Tobonr1
717300-0238

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pandc verksamheten
Rorelseresultat 28 652 -372 217
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 170 040 170 040
198 692 -202 177
Erhalien ranta 2084 1067
Erlagd rdnta -106 736 -108 894
Kassafldde fran lopande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 94 039 -310 005
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 005 -7 550
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 115940 -64 039
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 220984 -381 594
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -157 576 -136 576
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -157 576 -136 576
ARETS KASSAFLODE 63 408 -518 170
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 954 550 1472719
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1017 958 954 550

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tobo nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-5%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

Sida 14 av 19

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1200312 1200312
Hyresintdkter, p-platser 41 400 41700
Kabel-TV/Bredband 31 500 31500
Ovriga intékter -6 356 -3178
Summa 1266 856 1270334
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 2 2
Ovriga intdkter 0 4671
Summa 2 4 669
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 99 0
Sotning 0 1456
Tradgardsarbete 1721 2 808
Ovrigt 1200 5173
Summa 3020 9437
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 8 006 36041
Tvattstuga 595 0
Ovriga gemensamma utrymmen 21 600 0
VA 10973 0
Varme 71920 0
Fonster 1214 0
. Summa 114 308 36 041
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 260 143 833 000
Trapphus/port/entré 0 25619
Summa 260 143 858 619
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 168 251 188 888
Olja 65 472 0
Vatten 71525 61328
Sophdmtning 29 996 28725
Summa 335 244 278941
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsfarsakringar 32317 29914
Ovrigt 4238 4077
Kabel-TV 31416 26 180
Fastighetsskatt 20 897 20 897
Korr. fastighetsskatt 0 -1654
Summa 88 868 79 414
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 11632 11949
Forbrukningsmaterial 16 648 6950
Juridiska kostnader 0 2391
Ekonomisk férvaltning 40832 38648
Summa 69 112 59938
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, arbetare 153 678 140 648
Forandring av semesterldneskuld 0 -37 319
Ovriga personalkostnader 9145 8080
Sociala avgifter 34 649 43 381
Summa 197 472 154 790
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 106 687 106 658
Ovriga rantekostnader 7 12
Summa 106 694 106 670
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 6 484 692 6 484 692
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6434 692 6 484 692

Ackumulerad avskrivning

Ingdende ' -3 321 181 -3 180913
Arets avskrivning -140 268 . -140 268
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 461 449 -3321181
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3023 243 3163511
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 000 19 000

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 5 066 000 5 066 000
Taxeringsvarde mark 1433 000 1433 000
Summa 6 499 000 6 499 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 493 848 493 848
Utgdende anskaffningsvirde 493 848 493 848

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -395 120 -365 348
Avskrivningar 29772 -29772
Utgaende avskrivning -424 892 -395 120
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68956 938 728
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 844 4767
Summa 4 844 4767
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2186 6342
Forsdkringspremier 30711 32317
Kabel-TV 2618 2618
Forvaltning 10604 10 208
Summa 46 119 51485
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-23 3,04 % 161352 241 352
Swedbank 2024-02-23 3,04 % 822 000 846 000
Swedbank 2024-02-23 3,04% 318 996 332572
Swedbank 2024-02-23 3,04% 1360000 1400 000
Swedbank 2024-02-23 3,04 % 750 000 750 000
Summa 3412348 3 569 924
Varav kortfristig del 3412 348 117 576

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 863 116 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2540 0
El 13 550 26 705
Vatten 6178 0
Berdknade uppl. sociala avifter 0 13630
Utgiftsréntor 864 906
Forutbetalda avgifter/hyror 106 101 106 101
Summa 129 233 147 342
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5275700 5275700
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nér det hér skrivs, har styrelsen dnnu inte beslutat om rantorna skall bindas eller gj, ndr bindningstiden for lanen gar ut i februari
2024. Bundna rdntor dr en trygghet i tider av ekonomisk oro, men innebér ocksa att vi avhander oss majligheten att utnyttja de
rantesdnkningar, som en del bedémare menar kan komma redan under sommaren 2024, Man skall inte vinta en atergang till de
senaste arens laga rdntenivaer men att beldningen minskat under de senaste &ren, och fortsdtter att minska genom stindiga
amorteringar, gbr oss mindre kansliga for hogre rantor.

Brf Tobo nr 1 har tidigare varit hogt belanad, vilket medférde hogre avgifter dn i jamférbara foreningar. Det minskade lagenheternas
véarde och drog ner féreningens betyg i analyser. Stabiliseringen av ekonomin har @nneburit att vi inte behovt hoja avgifterna sedan
20189. Nu kan vi i bostadsannon-ser se att manga féreningar, bade i Tierps kommun och pa riksniva, antingen narmar sig eller har
passerat vdra avgiftsnivaer. Styrelsens malsattning var darfér att inte heller 2024 hdja avgifterna. Det &r nu osdkert om den
malsattningen ar genomfbrbar, men vi kommer inte att behéva géra de chockhéjningar om 40 — 70 % som manga andra féreningar

tvingats till.
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General

Revisionsberiittelse
Till arsmotet i Brf Tobo nr 1
Organisationsnummer 717300-0238

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Tobo nr 1

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredov1sn1ng som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér noédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Tobo
nr 1 for rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen pé& grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.






