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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 717300-0816 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades den 2018-10-25.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gottsunda 38:10 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:11 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:12 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:2 1976-01-01 1976 och 2007
Gottsunda 38:3 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:4 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:5 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:6 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:7 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:8 1976-01-01 1976
Gottsunda 38:9 1976-01-01 1976

Totalt 11 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos TryggHansa. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
223 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15932
1 lokaler (hyresréatt) 0
118 garageplatser 0
118 p-platser 0
Totalt 460 objekt 15932

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 106 st 2 rok, 75 st 3 rok, 29 st 4 rok.

Lokal och garage har sammataget en yta pa 1 674 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Carola Wallin Ordférande 2022-04-19
Vanik Beigi Massihi Ledamot 2021-06-30
Younis Tofik Arif Barzangi Ledamot 2022-04-19
Peter Piechowski HSB-ledamot 2019-02-26
Rekar Ali Ledamot 2022-04-19
Sana Tirgani Ledamot 2022-04-19
Martin Allawi Ledamot 2023-04-03
Johann Foxell Suppleant 2023-04-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Carola Wallin, Yonis Tofik, Rekar Ali och Sana
Tirgani samt suppleant Johann Foxell.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas av styrelsen, i forening av Carola Wallin och Martin Allawi.

Revisorer har varit Lennart Hedvag med Anders Falk som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Frida Lindgvist (sammankallande), Eefke Smit och Niklas Montell, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2023-02-16.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes den 2022-10-01 med 3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Fdreningen har avtal med bl a foljande foretag:

Stadning: Ren Jamt t.o.m. 2023-09-29
Fastighetsskotsel: Sweax t.o.m. 2023-08-31
Ekonomisk forvaltning: HSB Boservice i Uppland AB
Hissar: KONE

Bergvarme: Lafor

Las/nyckelservice: Certego

Tvattstugor: Upplands Tvétt- och Kylservice
Garageportar: Motum Port

El: Vattenfall

Gastparkering: Parkia
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Under 2022-2023 har foljande atgarder hanterats och foljande beslut tagits:

- Nya aktorer for stadning (Sinnesfrid), fastighetsskotsel (HSB Boservice i Uppland AB) och fastighetsforvaltning (HSB
Uppsala).

- Bastun péa Valthornsvagen 54 ar renoverad

- 3 tvattmaskiner &r utbytta

- Radonméatning delvis utford

- Vattenskador ar atgardade pa Valthornsvagen 4, 14 och 48

- Ny flaggstang med lucka och las &r monterad

- Ny trapphusarmatur och ledbelysning i hdghusen

- Malning av insynsskydd under sommaren

- Bjerking har utfort efterbesiktning av lagenheterna i laghusen efter sprangningarna fér Nya Gottsunda skolan

- Traktorn och en del verktyg har sélts

- Fallskydd har installerats pa laghusens fasader

- Nodtelefonerna i hissarna pa Valthornsvagen 18, 20 och 22 har uppdaterats fran analog linje till GSM 4G. Uppdateras i de
tva andra hoghusen vart eftersom de analoga linjerna upphar eller det blir fel pa dem.

Darutéver har féreningen lamnat yttrande avseende detaljplan Ostra Gottsund PBN 2020-002655 efter samradet som holls i
Gottsunda centrum 2022-08-28

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2005 Nya entréddrrar.

2010 Byte av fonster och balkongddrrar i laghusen. Tillaggsisolering och byte av panel pa laghusen.
2011 Byte av fonster och balkongdarrar i hoghusen. Tilliggsisolering och puts pa fasaden av hoghusen

Bergvarmeinstallation. Nybyggnad av bergvarmecentral
2012 Nya tak pa samtliga hus.

2013/2014 Radonmaétning.

2016/2017 Lekplatsrenovering samt renovering av invandiga utrymmen expedition, vantrum, personalrum och bastu.
2018 Uppgradering av bergvarmesystem med nya pumpar.

2019 Renovering av markbrunnar och spolning. Utbyggnad av franluftsatervinning i tre flaktrum i héghusen.
2020 Trapphusmalning i Iag- och hoghus. Pergola har uppforts pa garden. Malning och kéksrenovering i

samlingslokalen (Orangeriet). Nytt I&s- och bokningssystem for tvattstugor, gym etc. Ny utrustning i
gym/motionsrummet. Stamspolning, sker vart 5:e ar

2021 Nytt flaktsystem i héghusens trapphus.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

- yttre panel pa laghusen och forbattrade/nya stuprér/rannor
- nyckelsystem
- laddstationer for elbilar

Artal Andamal

2024-2026 Laddstationer, efterfrdigan kommer att 6ka successivt. Nuvarande nyckelsystemet bor bytas.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 276 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 281.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 200 270 269 264 211
Skuldséttning, kr/kvm 4155 4285 4359 4437 4981
Arsavgifter, kr/kvm 737 712 712 708 698
Nettoomsattning, tkr 12 692 12 187 12180 12134 12 010
Resultat efter finansiella poster, tkr 958 2781 -127 1702 684
Soliditet, % 6 5 2 2 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 528 600 0 0 528 600
Underhallsfond, kr 3386 054 1844 823 0 5230877
S:a bundet eget kapital, kr 3914 654 1844 823 0 5759 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2519 228 935 851 0 -1583 377
Arets resultat, kr 2780674 0 0 958 367
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 261 446 935 851 0 -625 010
S:a eget kapital, kr 4176 100 2780674 0 5134 467

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 937 000 kr samt ianspraktagande skett med 92 177 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1583 377
Arets resultat, kr 958 367
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -625 010

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 185000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 699 535
Balanseras i ny rékning, kr -1110475

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° acﬁ;gog_%zz
Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 12 771 990 12 186 943
Summa rorelseintikter 12 771 990 12 186 943
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -7 935727 -6 484 234
Ovriga externa kostnader 4 -73 428 -100 099
Personalkostnader och arvoden 5 -183 303 -228 486
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar 6 -1 924 310 -1 924 310
Summa rorelsekostnader -10 116 768 -8 737 129
Rorelseresultat 2 655222 3449 814
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39909 7283
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 736 764 -676 423
Summa finansiella poster -1 696 855 -669 140
Resultat efter finansiella poster 958 367 2780 674
Resultat fore skatt 958 367 2780 674
Arets resultat 958 367 2780 674
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° acﬁ;gog_%?z
Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 69 881 514 71798 158
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 320 9986
Summa materiella anliggningstillgangar 69 883 834 71 808 144
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 69 884 334 71 808 644
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 27210 38 603
Ovriga fordringar 11 9 580 690 8950297
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 359 784 413 600
Summa Kortfristiga fordringar 9967 684 9402 500
Kassa och bank
Kassa och Bank 13 402 227 402 600
Summa kassa och bank 402 227 402 600
Summa omsiittningstillgangar 10369 911 9805100
SUMMA TILLGANGAR 80 254 245 81613 744
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° acﬁ;gog_%?z
Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 528 600 528 600
Fond f6r yttre underhall 5230877 3386 054
Summa bundet eget kapital 5759 477 3914 654
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 583377 -2519228
Arets resultat 958 367 2780 674
Fritt eget kapital -625 010 261 446
Summa eget kapital 5134 467 4176 100
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 461 932 17 967 747
Summa langfristiga skulder 17 461 932 17 967 747
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 55690 234 57 938 853
Leverantorsskulder 30 492 57 469
Skatteskulder 0 5748
Ovriga skulder 15 103 000 100 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 1834120 1367 251
Summa Kortfristiga skulder 57 657 846 59 469 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 80 254 245 81 613 744



2 HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsal 9(17)

2022/2023 | ARSREDOVISNING lbacken | Uppsala
Kassaflodesanalys 2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Lopande verksamhet
Arets resultat 958 367 2780 674
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1924 310 1924 310
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 2 882 677 4704 984
Kassafldde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga Kortfristiga fordringar 64 688 -19 226
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 421 447 -417 157
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3368 812 4268 601
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -2 754 434 -1 317 839
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2754 434 -1317 839
Arets kassaflode 614 378 2950 762
Likvida medel vid arets borjan 9336 781 6386018
Likvida medel vid arets slut 9951 159 9336 780

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avridkningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING on Unpsala
Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)

allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 35-50-arig linjdr avskrivningsplan. Inventarier skrivs av linjart

med 10% per éar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintidkter, sdsom rénteintdkter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 54 Mkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. |
enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 589 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage

Hyresintikter p-platser

Hyresintékter gemensamhetslokal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Hyres- och arrendeavgift (16 p-platser via Parkia)
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Transaktion 09222115557508274905
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 733 857 717 478
Serviceavtal 364 549 204 576
Entreprenadstid 315957 297 813
Besiktningskostnader 12 104 22196
Snérenhallning 322716 141 469
Forbrukningsmaterial 59 405 42 591
Reparationer 968 780 481 088
Elavgifter 520 196 619 734
Uppvarmning 1194322 1124209
Vatten och avlopp 726 615 687 985
Sophidmtning 531 546 465 575
Fastighetsforsdkringar 304 758 287 814
Kabel-TV, bredband m.m 491 421 492 337
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 384 479 372 047
Administrativ férvaltning enligt avtal 225235 218 232
Ovriga externa tjanster, drift 13 030 128 187
Studie- och fritidsverksamhet 15522 18 525
Medlems- och féreningsavgifter 44 800 67200
Ovriga driftskostnader 6 900 3000
Summa driftkostnader 7236192 6 392 056
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och dérrar 18 000 0
Planerat underhall trapphus 179 325 0
Planerat underhall ventilation 95 792 0
Planerat underhall el-installationer 0 7 405
Planerat underhall vatten och avlopp 238 238 38 145
Planerat underhall hissar 60 950 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 107 231 46 627
Summa underhallskostnader 699 536 92177
Summa fastighets- och driftkostnader 7935 728 6484 234
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 5164 0
Kontorsmaterial och liknande 458 3175
Telefon och porto 21219 45988
Bankkostnader 12 500 0
Konsultarvoden 13 507 31074
Revisionsarvode extern revisor 21730 19 762
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar -1 150 100
Summa oévriga externa kostnader 73 428 100 099
Not S Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Loner till anstdllda* 0 21 665
Styrelsearvoden 144 900 142 800
Arvoden f6éreningsrevisor 6279 6 149
Arvode valberedning 2 415 7 140
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 29 709 50 645
Ovriga personalkostnader 0 87
Summa personalkostnader och arvoden 183 303 228 486
*Foreningen hade en anstilld till och med ar 2021.
Not 6 Av- och nedskrivningar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Avskrivning byggnader 1916 644 1916 644
Avskrivning maskiner och inventarier 7 666 7 666
Summa av- och nedskrivningar 1924310 1924 310
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° 30761%05_%?2

Not 7 Finansiella poster

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 39909 7283
Réntekostnader -1 736 764 -676 423
Summa finansiella poster -1 696 855 -669 140
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 94 580 731 94 580 731
Ingaende avskrivning pa byggnader -24 970 073 -23 053 429
Arets avskrivningar, byggnader -1 916 644 -1 916 644
Bokforda viirden byggnader 67 694 014 69 610 658
Mark 2187 500 2187 500
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 69 881 514 71 798 158
Taxeringsvirde byggnad 126 845 000 126 845 000
Taxeringsvirde mark 35486 000 35486 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaftningsvirde 234 905 805905
Ingaende avskrivningar pa inventarier -224 919 -788 253
Arets avskrivning pa inventarier -7 666 -7 666
Utgaende redovisat virde 2320 9986
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° acz%og_%?g
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
I avrdkning med HSB Uppsala 9548 932 8934 181
Skattekonto 16 637 16 116
Skattefordran 15121 0
Summa évriga fordringar 9580 690 8 950297
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forsdakringspremier 218 182 195 732
Kabel-TV avgifter m.m. 41 031 40 425
Forvaltningsavtal 94 450 70 741
Upplupna rénteintékter 6121 5112
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 101 590
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 359 784 413 600
Not 13 Kassa och bank
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Checkkonto 401 787 402 159
e-kapitalkonto 440 440
Summa kassa och bank 402 227 402 600
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 73 152 166 75 906 600
Summa langfristiga skulder 73 152 166 75 906 600
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 105 649 200 105 649 200
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 105 649 200 105 649 200
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-08-31
Stadshypotek 4,24 2023-09-01 13 610315
Stadshypotek 4,24 2023-09-01 12 712 500
Stadshypotek 0,84 2024-10-30 19 018 544
Stadshypotek 4.24 2023-09-01 27 810 807
Summa 73 152 166
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -1 556 612
Avgar lan for omsittning -54 133 622
Totalt 17 461 932
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 65 369 106
Not 15 Ovriga skulder
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fond f6r inre underhall 32256 32256
Depositioner 35483 29 483
Ovriga kortfristiga skulder 35261 38 837
Summa oévriga skulder 103 000 100 576
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Loner och arvoden 65 757 126 428
Arbetsgivaravgifter 19272 39723
Kostnader for forvaltningsavtal 49 644 25 625
Arvode revision 20 344 17 989
Elavgifter 43131 104 130
Uppvarmningskostnader 56 530 491
Forutbetalda hyror och avgifter 998 689 944 888
Upplupna riantekostnader 580 753 107 977
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1834120 1367251

€3 Signerat CW, MA, VBM, ST, RA, YTAB, LH, LS

Transaktion 09222115557508274905



2022/2023 | ARSREDOVISNING OB B 86 Flobacken | ppeale  17(17)

Uppsala 2024-

Carola Wallin Ali Rekar

Martin Allawi Vanik Beigi Massihi
Peter Piechowski Sana Tirgani
Ledamot HSB Uppsala

Younis Tofik Arif Barzangi

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Lennart Hedvag Lizette Soderdahl
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557508274905 } Signerat CW, MA, VBM, ST, RA, YTAB, LH, LS



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala, org.nr. 717300-0816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 56
Fiolbacken i Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557508488902

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

Signerat LH, LS



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma freningens ekonclmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl Lennart Hedvag

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



