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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klarbaret (769607-1443) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2001. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Arsta 98:10 som byggdes mellan 2001-2003 i vilka man uppléter
lagenheter. Marken innchas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att 1 foreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 oktober 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2022, Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Ake Eriksson Ordférande itur att avga
Jan-Olof Selén Ledamot
Johan Thylander Ledamot
Anna-Maria Nollén  Suppleant itur att avga

Firman tecknas av styrelsen.

Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

Revisor har under aret varit Lizette So6derdahl fran Borevision AB.

Som féreningsrevisor valdes Katarina Edlund.

I valberedningen ingar Mikaela Lofbacka (sammankallande) och Johnny Ostman.

Som bovird har Gustav Rudholm fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantér Avtalstyp

HSB Boservice 1 Uppland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice 1 Uppland AB Fastighetsskotsel
Stadservice 1 Uppsala AB Stadning

Upplands Ventilationstjinst AB Ventilation

Kone AB Hisservice
Lansforsakringar Fastighetstorsikring
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott pa 165 282 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 604 284 kr. Planerat underhall for 543 401 kr har
genomforts under aret.

Foreningens arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for
amortering av féreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten negativt
kassaflode for rikenskapsaret, se kassaflodesesanalys pa sid 10.

Underhdall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 2 174 000 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 645 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
543 401 kr ur fonden for tickande av avgifter for genomfort underhall.

Under aret har underhall/atgiarder utforts enligt nedan:

- Fonstermalning

Planerat arbete/investeringar kommande ar:

- Lacka entrédorrar ca 50 000 kr
- Styr och reglerenhet ca 50 000 kr
- Laddstolpar ca 300 000 kr

Den stadgeenliga besiktningen har ¢j genom{orts under aret.

Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 8 % den 1 januari 2023. Arsavgifterna hojdes med 2
% april 2021.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till 1 genomsnitt 809 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lépande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhall av fastigheten 1 enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 57 (58).
Under aret har 4 (0) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Arsta 98:10 har ett taxeringsviirde uppgéende till 70 800 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 53 000 000 kr. Fastigheten byggdes 2001-2003.

Foreningen har fo6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsligenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 3 248 kvin 2rok 13 st

3rok 15st

4rok 12st
Summa bostadsldgenheter 40 st
Carport 38 st
P-platser 4 st
Gistparkeringer 4 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsidkrade hos Lansforsikringar. Bostadsrittstilligg ingar.

Sy
Ty

Transaktion 09222115557492123176 Signerat:&E, JS,JT,KE, LS



2022 | ARSREDOVISNING Lt B

Flerarsiversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen 1 tusentals kronor. I likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera

byggnadens forslitning,.
2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 809 801 793 793
Laneskuld kr/kvm 7325 7 492 7 658 7 824
Likvida medel 1249 1 606 1350 2 266
Kassalikviditet i % 15.8 12,0 12.6 26.8
Soliditet 1 % 55,0 54,5 53,8 54,1
Overskott for underhall kr/kvm 253 261 263 282
Nettoomsittning 2782 2747 2734 2728
Resultat efter finansiella poster -165 299 -898 475
Arets resultat -165 299 -898 475
Eget kapital 29 855 30 020 29 721 30619
varav underhallsfond 2174 1678 2442 1 868
Uttort underhall 0 107 1311 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bosidder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léaneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin irets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvim-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdlisfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foéreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems Fond f6r yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 28 285 000 1677 500 -241887 299386 30019999
Avsittning till fond f6r yitre underhall 603 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -106 500
Balanseras i ny rikning -197 115 -299 386
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat -165 282 -165 282
Belopp vid arets utgang 28 285 000 2174000 -439002 -165282 29854716

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

-439 002
-165 282

-604 284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stédllning och resuliat

645 000
-705 883

-60 883

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterftljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2782114 2 747 235
Ovriga rorelseintikter 3 0 75344
Summa rorelseintikter 2782114 23822 570
Rirelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1917 519 -1 638 755
Ovriga externa kostnader 5 -20 154 -23 874
Personalkostnader och arvoden 6 -143 820 -82 150
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -442 000 -442 000
Summa rorelsekostnader -2 523 493 -2 186 779
Rirelseresultat 258 621 635 800
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 467 1309
Réntekostnader och liknande resultatposter -425 370 -337 723
Summa finansiella poster -423 903 -336 414
Resultat efter finansiella poster -165 282 299 386
Resultat fore skatt -165 282 299 386
Arets resultat -165 282 299 386

Sy

Transaktion 09222115557492123176

oy

signerat AE, JS, JT, KE, LS




2022 “ ARSREDOVISNING SPfmiael S

769607-1443

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 52976 920 53 418 920
Summa materiella anliggningstillgangar 52976 920 53 418 920
Summa anliiggningstillgangar 52976 920 53 418 920
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 109 109
Ovriga fordringar 10 1249 517 1606311
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0l 42 290 48 967
Summa kortfristiga fordringar 1291916 1655387
Summa omsiittningstillgangar 1291916 1655387
SUMMA TILLGANGAR 54 268 836 55074 307
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 285 000 28 285 000
Fond for yttre underhall 2 174 000 1 677 500
Summa bundet eget kapital 30 459 000 29 962 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -439 002 -241 887
Arets resultat -165 282 299 386
Summa ansamlad forlust -604 284 57 499
Summa eget kapital 29 854716 30 019 999
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 219 980 11 213 339
Summa langfristiga skulder 16 219 980 11213 339
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7 572 504 13 119 145
Leverantorsskulder 109 508 213 055
Skatteskulder 120 087 115 520
Ovriga skulder 13 27 080 25284
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 364 961 367 965
Summa kortfristiga skulder 8194 140 13 840 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 54 268 836 55 074 307
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -165 282 299 386

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 442 000 442 000
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 276 718 741 386
Kassaflode fran forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar 6 455 -14 855
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -100 189 69 475
Kassafléde fran lépande verksamhet 182 984 796 006

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -540 000 -540 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -540 000 -540 000
Arets kassaflode -357 016 256 006
Likvida medel vid arets borjan 1 606 142 1350 136
Likvida medel vid arets slut 1249 126 1 606 142

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida
medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 93-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 85 ar.

Skulder tll kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 7,0 Mkr till omférhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanféras till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0.3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor
per lagenhet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifier bostider
Hyresintékter p-platser
Avgift andrahandsuthyrning
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 (")vriga rorelseintikter

Forsidkringsersitining

Summa dvriga rorelseintikter

Transaktion 09222115557492123176
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2022-01-01

-2022-12-31

2 626 560
141 000
8281

4 832
1442

-1

2782114

2022-01-01

-2022-12-31

0

0

2021-01-01
-2021-12-31

2 600 568
140 400
794

1190
4284

-1

2 747 235

2021-01-01

-2021-12-31

75344

75344
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 207 960 206 897
Serviceavtal 34 416 27 156
Entreprenadstéid 65 365 63 693
Besiktningskostnader 12 866 9213
Snorenhallning 3 989 0
Forbrukningsmaterial 3 826 6 800
Reparationer 25903 272 323
FElavgifter 97 498 76 980
Uppvéarmning 382 321 379 879
Vatten och avlopp 141 340 142 864
Sophimtning 91 202 67 511
Avgift till samfillighetsforening 5900 4 700
Fastighetsforsikringar 57 369 62 638
Kabel-TV, bredband m.m 77 841 67 377
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 60 760 58 360
Administrativ férvaltning enligt avtal 75920 74 213
Ovriga externa tjinster, drift 11 012 4329
Studie- och fritidsverksamhet 12 350 502
Medlems- och féreningsavgifter 5480 5420
Ovriga drifiskostnader 800 1 400
Summa driftkostnader 1374118 1 532 255
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 543 401 0
Planerat underhall vatten och aviopp 0 35000
Planerat underhall hissar 0 71 500
Summa underhallskostnader 543 401 106 500
Summa fastighets- och driftkostnader 1917519 1 638 755
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Not § (")vriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyror och arrende 0 1 000
Kontorsmaterial och liknande 199 565
Telefon och porto 6 201 10 148
Konsultarvoden 994 161
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12 000
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 10 0
Summa ovriga externa kostnader 20 154 23 874
Not 6 Personalkostnader och arveden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Bovirdsarvode 40 000 20 000
Styrelsearvoden 60617 51615
Arvode valberedning 14 490 14 280
Ovriga arvoden 7 800 0
Arbetsgivaravgifter och l1oneskatter* 20913 -3 745
Summa personalkostnader och arvoden 143 820 32 150
Foreningen har ingen anstélld personal.
* Avvikelsen beror pa en felaktig periodisering f-g ar
Not 7 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl. 1 467 1309
Ovriga finansiella kostnader -1 140 -900
Réntekostnader -424 230 -336 823
Summa finansiella poster -423 903 -336 414
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Upplysningar till balansriikningen
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvirde 44 150 000 44 150 000
Ingiende avskrivning pa byggnader -6 231 080 -5 789 080
Arets avskrivningar, byggnader -442 000 -442 000
Bokfirda viirden byggnader 37 476 920 37918 920
Mark 15 500 000 15 500 000
Markanlaggningar 107 625 107 625
Ackumelerade avskrivningar pa markanldggning -107 625 -107 625
Utgaende redovisat viirde byggnader och mark 52 976 920 53 418 920
Taxeringsvirde byggnad 53 000 000 37 000 000
Taxeringsvirde mark 17 800 000 10 400 000
Not 9 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaftningsvirde 43 390 43 390
Ingiende avskrivningar pa inventarier -43 390 -43 390
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 10 (")vriga fordringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I avrikning med HSB Uppsala 1249 126 1 606 142
Skattekonto 391 169
Summa ovriga fordringar 1249 517 1606311
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Sophimtningskostnader 19 102 21124
Forsidkringspremier 16 105 15 877
Kabel-TV avgifter m.m. 7 083 6 486
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 0 5480
Summa forutbet kostn och uppl intikter 42 290 48 967
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 792 484 24 332 484
Summa langfristiga skulder 23 792 484 24 332 484
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 31 365 000 31 365 000
Summa stiillda siikerheter 31 365 000 31 365 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Swedbank 1,671 2023-09-25 7072 504
Swedbank 2,760 2025-05-23 1 500 000
Swedbank 2,760 2025-05-23 5329 145
Swedbank 2,962 2025-05-23 5750 000
Swedbank 0,970 2026-01-23 4 140 835
Summa 23 792 484
Avgar kortfristig del (nista ars amortering) -540 000
Avgar lan f6r omférhandling 2023 -7 032 504
Totalt 16 219 980
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 21092 484
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Not 13 (")vriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avrikning sociala avgifter

Summa ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
17 949 15 850
9131 9 434

27 080 25284
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 5379

12 220 11 595

16 205 13 906

58 230 56 340

219 659 230 881

40 233 49 864
18414 0

364 961 367 965
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Uppsala 2023-

Ake Friksson Jan-Olof Selén

Johan Thylander

Var revisionsberittelse har limnats 2023-

Lizette Soderdahl Katarina Edlund
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Klarbaret, org.nr. 769607-1443

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Klarbaret for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information in arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. {Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att I4sa den andra informationen och nér jag gér det dverviga om den
arvasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vésentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfirt, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra
informationen, maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fdr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fiir vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillirdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision féir att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hurwvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.
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¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Klarbaret for rakenskapsaret 2022
samt av firslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
firslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fiireningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningens erganisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad sa att bokféiringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fir att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s3kerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r firenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig rimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och firhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse fir féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag far mitt uttalande
om styrelsens fiirslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller firlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Qvrig upplysning

Fareningsstamman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision 4r sdledes inte med namn vald av stamman.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Sdderdahl
BoRevision i Sverige AB

borevision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning for 2022 avseende Bif Klarbdret signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2023-05-08 ki. 19:50.53 E-signerade med BankiID: 2023-05-08 kl. 23.40.04
JOHAN THYLANDER N & KATARINA EDLUND i o
Ledamot e Revisor S
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E-signerade med Bankl/D: 2023-05-11 ki. 08:54.:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsherdttelsen for 2022 avseende Bif Klarbéret signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjidnst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2023-05-10 ki. 11:15:16 E-signerade med BankiD: 2023-05-11 kI. 08:55:20




