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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF CENTRUM | ORBYHUS, 717300-0253 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Libbarbo 2:95 i Tierps kommun.

Tomtmarken innehas med aganderatt.

Den totala lagenhetsarean ar 5281,5 kvm, varav 5198,5 kvm ar upplatet med bostadsratt.
Taxeringsvardet pa féreningens fastighet ar 32 973 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Styrelsen, revisorer och ovriga funtionarer

Styrelse

Susanne Blomqvist Ordfoérande
Lennart Eriksson Ledamot
Ola Wilhemsson Ledamot
Staffan Savqvist Ledamot
Juha Kaski Ledamot
Lars-Ake Nygren Suppleant
Joakim Forsberg Suppleant
Revisorer

Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Forvaltning

Forvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Ekonomisk forvaltare har varit CM Consulting.

Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 st protokollférda méten.

Foreningen bestar av 76 bostadsrattslagenheter, 1 hyreslagenhet och 2 lokaler.Under aret har 4
lagenheter bytt agare.

Verksamhetsberittelse

Vi har fran och med 2024-07-01 hojt avgifterna for att ytterligare méta 6kade kostnader. Vi har tagit

ned ett antal trad pa innergarden pa grund av att de var i daligt skick.
Foreningen har aven genomfort en OVK.
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Det kommer inte att bli nagon hyreshojning 2025, vi kommer daremot att forsdka folja
indexhgjningarna i 6vriga landet framoéver for att undvika att fa for stor skillnad mellan intakter och
kostnader.

Planering 2025

Under 2025 planerar vi att mala takfoten pa fastigheterna samt att ta bort fler trad pa innergarden.
Foreningslokalen ska malas om.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 385 958 3133 317 3102 230 3 098 605
Resultat efter finansiella poster -40 364 -332 326 188 890 329 880
Soliditet, % 26 25 26 25
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 615 569 563 563
Skuldsattning/kvm 2449 2538 2627 2716
Sparande per kvm 87 20 124
Réntekanslighet 4 5 5
Energikostnad per kvm 258 256 191
Skuldsattning/kvm uppl med bostadsratt 2 535 2 627 2719 2811
Arsavg. andel i % av totala rérelseintakter 96 94 94

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar en mindre forlust for 2024. Enligt styrelsens bedémning kommer detta inte att
paverka finansieringen av framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yttre- Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Vid arets borjan 173 202 1172 400 350 000 3429 278
Omfdring till yttre fond 150 000 -150 000
Arets resultat -40 364
Vid arets slut 173 202 1172 400 500 000 3238914
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 238 914 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 3279278
arets resultat -40 364
Totalt 3238914
disponeras for
omforing till yttre fond 300 000
balanseras i ny rakning 2938914
Summa 3238914

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 385 958 3133 317
Ovriga rérelseintakter 176 2998
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 386 134 3136 315
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2 298 168 -2 258 976
Personalkostnader 3 -199 304 -214 654
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -439 484 -439 484
Summa rorelsekostnader -2 936 956 -2913 114
Rorelseresultat 449178 223 201
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 78 394 36 925
Rantekostnader och liknande resultatposter -567 936 -592 452
Summa finansiella poster -489 542 -555 527
Resultat efter finansiella poster -40 364 -332 326
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -40 364 -332 326
Skatter

Arets resultat -40 364 -332 326
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15318 095 15757 579
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 15318 095 15 757 579
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1 000
Summa anlaggningstillgangar 15319 095 15758 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 639 763 596 829
Ovriga fordringar 2280 2280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 382 106 528
Summa kortfristiga fordringar 648 425 705 637
Kassa och bank

Kassa och bank 3 567 647 3674 555
Summa kassa och bank 3 567 647 3674 555
Summa omséttningstillgangar 4216 072 4 380 192
SUMMA TILLGANGAR 19 535 167 20138 771
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 202 173 202
Upplatelseavgifter 1172 400 1172 400
Yttre fond 500 000 350 000
Summa bundet eget kapital 1 845 602 1 695 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3279278 3761 604
Arets resultat -40 364 -332 326
Summa fritt eget kapital 3238914 3429278
Summa eget kapital 5084 516 5124 880
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12697 773 13176 425
Summa langfristiga skulder 12697 773 13176 425
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 478 652 478 652
Leverantorsskulder 195 851 338 787
Skatteskulder 220 139
Ovriga skulder 34 305 36 941
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1043 850 982 947
Summa kortfristiga skulder 1752878 1 837 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 535 167 20138 771
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -40 364 -332 326

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 450 415 414 477
410 051 82 151

Betald skatt 81 12

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 410 132 82163

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 31873 -75138
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -70 261 177 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 371744 184 227

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -478 652 -478 652
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -478 652 -478 652
Arets kassaflode -106 908 -294 425
Likvida medel vid arets borjan 3 674 555 3968 980

Likvida medel vid arets slut 3 567 647 3 674 555
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning
Redovisdade intakter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 3 198 538 2957 704
Hyror lagenhet och lokaler 67 650 64 163
Hyror garage 94 500 88 200
Hyror p-platser 25 270 23 250
Ovriga intakter 176 2998
Summa 3386134 3136 315

| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader
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Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 4 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme 930 545 905 757
Vatten och avlopp 339475 279 781
Renhallning och sopor 110 001 122 428
Reparation och underhall av fastighet 170 520 202 125
Fastighetskatt 100 130 100 130
Fastighetsforsakring 74 807 62 916
El 91 463 191 908
Forvaltning 75208 70 892
Serviceavgifter till branschorganisation 8 427 7676
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Ersattning till revisorer 5000 5000
Annonsering 12 521 9976
Reparation och underhall maskiner 4 850 1803
Inhyrd personal 306 690 213 283
Ovriga kostnader 18 531 35 301
Summa 2298 168 2 258 976
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25307 197 25307 197

25307 197 25307 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 549 618 -9110 134
-Arets avskrivning enligt plan -439 484 -439 484

-9 989 102 -9549 618

Redovisat varde vid arets slut 15 318 095 15 757 579
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 681 813 681 813
Vid arets slut 681 813 681 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -681 813 -681 813
Vid arets slut -681 813 -681 813

Redovisat varde vid arets slut
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 10 783 165
10 783 165

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 18 750 000 18 750 000

Summa stéllda sakerheter 18 750 000 18 750 000

Eventualférpliktelser

Garantiférbindelse 3238 3 527
Summa eventualforpliktelser 3238 3527
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Underskrifter

Orbyhus 2025-04-06

Susanne Blomqvist Lennart Eriksson

Juha Kaski Staffan Savqvist

Ola Wilhelmsson

Var revisionsberattelse har avgivits den

Lillian Sattler Inga-Lill Ekh



